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Tajékoztatd az adasvételi szerz6dés kovetelményeirdl

Tisztelt Ugyfeliink!

Kdlcsonkérelme elékészitésének megkdnnyitése és a sikeres hitelnyujtas érdekében az alabbiakban
kivanjuk tajékoztatni arrél, hogy a Hitelintézet milyen szempontok betartasat kéri Ugyfeleitél az
adasvételi szerz6dés megkotése korében.

1. Altalanos tajékoztato:

1.1. A hitelkérelem benyujtasakor a hitelkérének elegendd eldszerzédéssel vagy
szandéknyilatkozattal rendelkeznie.

Ez aldl kivetel, ha a kérelem kamattamogatott kdlcsonnel, vagy allami tamogatassal (CSOK,
AFA) érintett, ott ugyanis minden esetben a végleges adasvételi szerz6dés a kérelem
benyujtasanak feltétele.

Javasoljuk azonban, hogy amennyiben el6szerz6dést kivan kotni, ugy mar ennek keretében
legyen figyelemmel a végleges adasvételi szerzédéssel szembeni kdvetelményekre.

Az el6szerz8dést a végleges adasvételi szerz6désre elbirt alakban és tartalommal az 6sszes
ugyletszereplé alairasaval ellatva, Ugyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyité ereji
maganokiratban kell megkétni.

1.2. A szandéknyilatkozatban legaldbb az alabbiaknak kell szerepelniik:

o eladoa(k), vevd(k) adatai, ha tobb vevd van, milyen ardnyban vasaroljak meg az ingatlant

o a megvasarlandé ingatlan adatai

o mekkora a vételar, a vevdé mibdl finanszirozza, mekkora az 6nerd, mekkora a hitel
Osszege, lesz-e munkaltatéi kdlcsdn vagy dnkormanyzati hitel, tdmogatas

o terhelt ingatlan megvasarlasa esetén a korabbi hitel 6nerébél keril kiegyenlitésre vagy
Hitelintézet altal biztositott kdlcsonbdl térténik.

1.3. Amennyiben szandéknyilatkozat kerul benyujtasra, a szandéknyilatkozatot elegendd a
vevd(k)nek és két tanunak aldirnia.

1.4. LegkésObb a kdélcsonszerz6dés megkotéséhez a hitelkérének mar végleges, az itt felsorolt
koveteIményeknek megfeleld adasvételi szerzédéssel kell rendelkeznie:

1.4.1. Tartalmaznia kell az ingatlan vételarat, megdfizetésének ltemezését és maodjat, és a
vételar kolcsonbdl fizetendd részét utolséd részletként kell minden esetben megjeldini.
Ezen utolsé vételarrész fizetési hataridejének meghatarozasakor kérjik, vegyék
figyelembe, hogy ezen id6pontig a folydsitas valamennyi feltételét teljesiteni kell. A
Hitelintézet — az egyéb feltételek teljesitése esetén is — folyositast csak akkor tud
teljesiteni, ha a fizetési hataridé még nem telt le.

1.4.2. Foglalé vallaldsa esetén — a feltételek meghatarozasa soran — javasoljuk figyelembe
venni, hogy a kért kolcsbn tényleges engedélyezése az adasvételi (el6)szerz6dés
megkdtését kdvetben torténik.

1.4.3. Uj vagy hasznalt lakas vasarlasa esetén a telekarat is tartalmazé vételar, lakascsere
esetén a vételar-klldnbodzet legfeljebb 10%-at készpénzben, a fennmaradd fizetési
kotelezettséget az eladd altal megjeldlt bankszamlara/fizetési szamlara — ideértve
amennyiben a vételar Ugyvédi letéti szamlara kerll megfizetésre, akkor az ugyvédi letéti
szamlara — kell teljesiteni, tehat a vételar készpénzben teljesitett 6sszege nem haladhatja
meg a vételar 10%-at’.

! a fiatalok, valamint a tobbgyermekes csaladok lakascélt kolcsbneinek allami tAmogatasardl szold 134/2009. (VI1.23.) Korm.
rendelet, valamint az otthonteremtési kamattamogatasrol szoldé 341/2011. (XI1.29.) Korm. rendelet, illetve a hasznalt lakas
vasarlasahoz, bévitéséhez igényelhet6 csaladi otthonteremtési kedvezményrél szo6ld 17/2016. (11.10.) Korm. rendelet alapjan.
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Ez az alabbi termékek esetén alkalmazando:

o Takarék Allamilag Tamogatott Lakashitel j lakasvasarlasra

o Takarék Otthonteremtési Kamattamogatott Hitel (OTK) uj vagy hasznalt
lakasvasarlasra

o Takarék 10+10 Otthonteremté Kamattamogatott Hitel

o Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) hasznalt lakasvasarlasra.

1.4.4. Uj lakasvasarlas esetén a telekdrat tartalmazo vételar, lakascsere esetén a vételar-
kildnbozet legfeljebb 10%-ig torténd készpénzes teljesitése csak akkor lehetséges, ha az
eladod és a vevo eléleg vagy foglald megfizetésérdl allapodik meg?. Ez az alabbi termékek
esetén alkalmazandé:

o Takarék 10+10 Otthonteremté Kamattamogatott hitel (10+10 OTK)
o Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) uj lakasvasarlasra.

1.4.5. A vetelar Osszegét U] lakas vasarlasa esetén szikseéges megbontani: telek és lakas
megbontassal, illetve feltintetni annak netté és AFA-val ndvelt dsszegét az alabbi
termékek eseténs:

o Takarék Allamilag Tamogatott lakashitel
o Takarék Otthonteremt6 Kamattamogatott hitel (OTK)

1 Az adasvételi szerzédés tartalmi kellékei

Az adasvételi szerz6désben szerepl6 vevék és a kdlcsdnszerz8désben szereplé adosok személyének
és adataiknak egyeznitk kell.

1.1 Az adasvételi szerz6dés tartalmazza:

1.1.1 Maganszemély adatait:

csaladi és utonév,

szuletési csaladi és uténév
szuletési hely

sziletési idd

anyja szlletési neve

lakcim

személyi azonosité*

adoéazonosito jel

azonositd okmany tipusa és szama (Személyi igazolvany/Személyazonosito
igazolvany/Utlevél/Vezetsi engedély

@)

0O O O 0O O 0 O O

1.1.2 Gazdélkodo szervek adatait:
cégnév

statisztikai azonositd
addszam

székhely
cégjegyzékszam

birésagi bejegyzési szam

O O O O O O

2 az Uj lakas épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolddo lakascélu tamogatasrol szol6 16/2016. (11.10.) Korm. rendelet alapjan.

% a fiatalok, valamint a tobbgyermekes csaladok lakascélu kdlcsoneinek allami tamogatasarol szoloé 134/2009. (V1.23.) Korm.
rendelet, valamint az otthonteremtési kamattamogatasrol szél6 341/2011. (XI1.29.) Korm. rendelet alapjan

4 A személyi azonosité megadasa csak Zalogkételezett esetében szlikséges.
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1.2 Az érintett ingatlan tulajdoni lappal 6sszhangban allé, pontos megjeldlését (teleplilés neve,
helyrajzi szam, természetbeni cim) és a bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyado(ka)t.

1.3 Az atruhdzas / jogvaltozas jogcimét.

1.4 Az eladd(k) nyilatkozatat az értékesitett ingatlan per-, teher és igénymentességérél, vagy annak
terheirdl.

1.5 Azeladd(k) tulajdonjog bejegyzést engedd feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatat.
1.6 A szerz6db felek (amennyiben maganszemélyek) allampolgarsagra vonatkozé nyilatkozatat,
1.7  AKkeltezés helyét és idejét.

1.8 A felek alairasat és tébb lapbdl allé okirat esetén a szerzd6dd felek, és az ellenjegyzé lgyvéd
kézjegyét minden lapon.

1.9 Ugyvédi ellenjegyzést. (Ez akkor fogadhaté el, ha tartalmazza az ellenjegyz6 személy nevét,
alairasat, irodajanak székhelyét, az ellenjegyzés idépontjat és az ,ellenjegyzem” megjeldlést. Az
ugyvéd altal teljesitett ellenjegyzés érvényességének tovabbi feltétele a szarazbélyegzé
lenyomata).

Az adasvételi szerzodés Hitelintézet altal eloirt kotelezo6 tartalmi kellékei

2.3 A vételar egy része a Hitelintézet altal folydsitott kdlcsdénbél vagy tamogatasbdl kerl
kiegyenlitésre, amely a vételar legutolsé része. Itt a hitel konkrét 6sszegét is fel kell tintetni. A
szerz6désben rdgziteni kell, hogy amennyiben a Hitelintézet kevesebb kdlcsdnt/CSOK-ot nyujt,
mint a szerz8désben rogzitett 6sszeg, ugy Vevd, a kdlcsdon/CSOK folydsitasat megelézben e
kulonbozetet sajat er6b8l medfizeti Eladd részére.

2.4 A vételar kolcsonbdl finanszirozott része atutalassal kerll kiegyenlitésre az adasvétel
szerz8désben megjelolt fizetési szamla(k)ra, amely lehet az Eladd(k) barmely magyarorszagi
székhellyel rendelkez6 Hitelintézetnél vezetett HUF devizanem{ szamlaja vagy akar tgyvédi
letéti szamla.

25 Tobb elado esetén meg kell hatédrozni a koélcsénbdl fizetendd vételarrész eladok, illetve a
haszonélvezeti eladok (amennyiben nem ellenérték nélkil mond le a haszonélvezeti jogardl)
k6zotti megoszlasat. Ez esetben az el6bbi bekezdésben leirt szamlak eladdk szerinti megjeldlése
szlkséges.

2.6 Tobb eladd esetén, ha a kdlcsonbdl / tamogatasbal fizetendd vételarrész utalasat egy (azonos)
bankszamlara kérik, ugy egyuttesen nyilatkozniuk kell, hogy e nem sajat bankszamlara érkezett
Osszeget (vételarrészt) is sajat kezlikhoz torténd teljesitésnek ismerik el.

2.7 A vételar megfizetésének hataridejét, amelyet kérjik, ugy hatarozzon meg, hogy a teljesités
hatérideje a kodlcsdn/tamogatés folydsitasaig ne teljen le. Amennyiben a fizetési hataridd mar
letelt, az Eladé magéanokirati nyilatkozatdt szikséges benyujtani a hatarid6 megfelelé
meghosszabbitasara vonatkozéan. Ha kamat, vagy koétbér is kikotésre kerllt, annak a
medfizetését igazolni kell.

2.8 Vevdi nyilatkozatot arrél, hogy a vevé kifejezetten elismeri, és tudomasul veszi, hogy barmely fél
elallasa esetén az altala kolcsonb8l/CSOK-bdl kiegyenlitett vételarat az elad6 kizarélag a
Hitelintézet részére fizeti vissza, a Hitelintézet altal megadott fizetési szamlaszamra.

2.9 Foglald kikotése esetén annak rogzitése, hogy amennyiben a hitelintézeti kdlcson nyujtasa
barmely okbdl meghiusul, ugy az a vevé felel6sségi kdrén kivil allé oknak minésiil, és ezen okbdl
vevd a foglalét nem veszti el. Amennyiben jelen kikotés az adasvételi szerz6désben nem kertil
rogzitésre, abban az esetben a hitelkérelem benyujtasahoz a vevd nyilatkozata sziikséges arra
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vonatkozdan, hogy a kolcsonnyujtas elmaradasa miatt esetlegesen elvesztett foglaléval
kapcsolatban a Hitelintézetet semmilyen felel§sség nem terheli.

A felek megallapodasat arra vonatkozéan, hogy a hitelintézeti kdlcsén és/vagy a lakascélu allami
tamogatas folyositasat kdvetéen egyik fél sem jogosult a szerz8déstdl 6nalléan elallni vagy a
szerz8dést barmilyen médon megsziintetni, a szerz8dést felbontani. Ezek a jogok csak abban az
esetben gyakorolhatok, ha ehhez a Hitelintézet elézetesen irasban hozzajarul. A Hitelintézet
irasbeli hozzajarulasa nélkil a szerzédés felbontasa, megsziintetése vagy az elallas érvényesen
nem gyakorolhato.

Javasoljuk szerepeltetni az adasvételi szerz6désben az Elado(k) kotelezettségvallalasat arra
vonatkozdan, hogy — a szerzédésben vallaltakon tulmendéen is — minden ésszeri nyilatkozatot
megtesz(nek) annak érdekében, hogy a Vevd(k) hitelfelvételét és a hitelintézeti kdlcsonbdl
finanszirozandoé vételarrész(ek) hataridében torténé folydsitasat elésegitse/elésegitsék.

Az adasvételi szerzédést un. fiiggében tartasi kérelemmel kell benyujtani a Foldhivatalhoz.
Abban az esetben, ha az eladdk a tulajdonjogukat a vételar teljes kifizetéséig fenntartjak, az
adasvételi szerz6désnek az alabbiakat is tartalmaznia kell azzal, hogy a tulajdonjog
fenntartassal torténé eladas tényének tulajdoni lapra torténd feljegyzésére vonatkoz6 kérelmet
az adasvételi szerz6dés nem tartalmazhatja:

2.12.1 Elado(k) az atruhazott ingatlan teher, per és igénymentességéért szavatolnak. Eladok a
tulajdonjogukat a vételar teljes kifizetéséig fenntartjak. Eladék a szerz6édés alairasaval
ahhoz jarulnak hozza, hogy vevé(k) tulajdonjog bejegyzési kérelmét az Ingatlan-
nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. térvény (Inytv.) 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja
alapjan az Elado(k) bejegyzési engedélyének megadasaig az illetékes Foldhivatal vegye
nyilvantartasba és tartsa fliiggében.

2.12.2 Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kolcsonbdl eredd vételarrész kifizetését

megel6z6en a tulajdonjog bejegyzéséhez szikséges feltétlen és visszavonhatatlan
nyilatkozatot lgyvédi letétbe helyezik azzal, hogy a letétbehelyezés tényét letétkezeld
ugyvéd irasban igazolja, valamint mint letéteményes a szerz6dés alairasaval hitelesit is
a Hitelintézet részére. A tulajdonjog bejegyzési nyilatkozat tigyvédi letétbe helyezésérdl
sz6l6 igazolast Vevé jogosult beszerezni, és a hitel folydsitasahoz a Hitelintézet részére
benyujtani, az eljar6é tgyvéd a Vevd kérésére az igazolast jogosult és egyben koteles
kiadni.
(A flggb6ben tartas hatarideje legfeljebb a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem
féldhivatali benyujtasanak id6pontjatél szamitott 6 hénapig terjedhet. Amennyiben ez
alatt az id6 alatt a bejegyzési engedély nem kerul benyujtésra, a féldhivatal a kérelmet
elutasitja, ezért a 6 hoénap lejarta el6étt a tulajdonjog bejegyzési kérelmét ismételten be
kell nydjtani, sziikség esetén széljegycsere kérelemmel egyutt.)

Kizérdlag Uj lakas vasarlasa esetén elfogadja a Hitelintézet az un. tulajdonjog fenntartassal
tortént adasvételt:

2.13.1 Amennyiben az adasvételi szerz6dés megkotése tulajdonjog fenntartassal tortént, az
adasvételi szerz8désnek tartalmaznia kell az Elad6(k)nak a tulajdonjog fenntartasara
vonatkozé nyilatkozatat, és a fenntartassal valé eladas tényének ingatlan
nyilvantartasba valo bejegyzéséhez valé hozzajarulasat.

2.13.2 Tartalmaznia kell tovabba az Eladd(k) kotelezettségvallaldsat arra vonatkozdan, hogy a
tulajdonjog atruhazasat és a Vev(k) tulajdonjog bejegyzésének, valamint a Hitelintézet
zélogjoganak és elidegenitési és terhelési tilalmanak engedélyezését tartalmazo feltétlen
és visszavonhatatlan nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt) a kdlcsdnszerz6dés
megkotésekor kiadott hitelintézeti  kotelezettségvallalé nyilatkozat rendelkezésre
allasaval egyidejlleg kiadja, tekintettel arra, hogy a kdlcson folydsitasanak egyik feltétele
a Vevo tulajdonjoganak és Hitelintézet zalogjoganak, valamint elidegenitési és terhelési
tilalmanak foldhivatali bejegyz6 hatarozattal az ingatlan-nyilvantartasba torténé
bejegyzése.
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2.14 A Vev6(k) hozzdjarulasa a hitel folydsitasa esetén ahhoz, hogy a Hitelintézet javara a
kdlcsOnszerz6dés biztositasara (a kdlcsontdke 130%-a erejéig) 6nalld zalogjog és az azt biztosito
elidegenitési és terhelési tilalom is bejegyzésre kerl, valamint CSOK igénylése esetén a Magyar
Allam javara a tAmogatas 6sszege erejéig jelzalogjog és az azt biztositd elidegenitési és terhelési
tilalom is bejegyzésre kertil.

2.15 Amennyiben az adasvétel targyat képezd ingatlan résztulajdoni illetéségre - amely azonban
természetben egy 6nallé ingatlant testesit meg - vonatkozik, ugy szikséges egy, valamennyi
tulajdonos altal alairt, Ggyvédi ellenjegyzéssel ellatott, az osztatlan kéz6s tulajdonban Iévé
ingatlanra vonatkozé jogutddokra is kiterjedé hatalyd hasznalati megallapodas csatolasa is. Ha
megallapodasban vazrajzra is torténik hivatkozas, akkor annak szintén valamennyi fél altal alairt
és ugyvéd altal ellenjegyzett példanyanak a benyujtasa is szikséges.

Ez aldl kivétel, ha a kérelem kamattamogatott kdlcsdnnel, vagy allami tamogatassal (CSOK,
10+10 CSOK, AFA, 10+10 OTK)® érintett, mivel ezekben az esetekben elegendé az igényl6é —
valasztdsa szerint - teljes bizonyité erejii magénokiratba foglalt nyilatkozata. Azonban, ha a
tamogatassal érintett ingatlan fedezetként kerll bevonasra az ugyletbe, akkor a hasznélati
megallapodas csatolasa minden esetben szikséges.

2.16 A szerz6d6 felek hozzajarulasa ahhoz, hogy a Vevé(ke)t finanszirozé Hitelintézet az adasvételi
szerz8dést megismerhesse és arrél egy masolati példannyal rendelkezzen, a benne talalhaté
adatokat és informaciokat kezelhesse, a Vevé tamogatas- és/vagy kolcsonigénylésével, a
tamogatas és/vagy kolcson folyositasaval kapcsolatos feladatok elvégzése céljabol.

3 Tovabbi kovetelmény terhelt ingatlan vasarlasa és vételarbol torténé tehermentesitése

esetén

3.1 Az Eladd(k) fennalld hiteltartozasanak medfizetésére forditott kdlcsonrész a kivaltando koélcsdnt
nyujté pénzigyi intézmény altal kiallitott igazolason szereplé fizetési szamlaszamra vagy az
adasvételben kézrem(ikddd Ggyvédi letéti szamlajara kerul atutalasra.

3.2  Sziikséges annak rogzitése, hogy amennyiben az Uj kdlcsont nyuijto Hitelintézet Elado(k) fennallo
hiteltartozasanak megfizetéséhez sziikséges vételar-részt mar atutalta az Eladéonak koélcsont
nyujtdé pénzigyi intézmény részére, az adas-vételi szerz6déstdl elallni csak az Uj kdlcsént nyujtd
Hitelintézet engedélyével lehet, és ebben az esetben az atutalt 6sszeget a kivaltandd kdlcsont
nyujtdé pénzigyi intézménynek vissza kell utalnia az Uj kélcsont nyujtod Hitelintézet részére.

3.3 Az eladd(k) nyilatkozata, hogy amennyiben az Uj kdlcsont nyujtod Hitelintézet altal atutalt 6sszeg
Elado(k) fennalld kdlcsdnének lezarasahoz nem elegendd, a kiildnbdzetet 15 munkanapon belll
medfizeti(k) a kdlcson lezarasa érdekében.

3.4 Tartalmazza Elado(k) kotelezettségvallalasat arra vonatkozéan, hogy a fennalld tartozas
kiegyenlitését kdvet8en haladéktalanul beszerzi és az illetékes féldhivatalnak benyuijtja a kivaltott
teherre/terhekre vonatkozo torlési engedélyt/engedélyeket. Elidegenitési és terhelési tilalommal
is biztositott eladdi kdlcsdn esetén Eladd(k) kdtelezettséget vallal(nak) arra, hogy szikség esetén
beszerzi(k) a kivaltando eladéi kdlesdnt nyujté pénzigyi intézmény feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat ahhoz, hogy a Vevé(k) tulajdonjoga, valamint a jelzalogjogat kévetd zalogjogi
ranghelyen a Vev(k) altal felvenni kivant kdlcsdn/tamogatas biztositasara a Hitelez6, vagy a
Magyar Allam javara alapitott zalogjog és elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésre ker(iljén
az ingatlan tulajdoni lapjara.

3.5 Szikséges annak rogzitése az adasvételi szerz6désben, hogy a felek hozzajarulnak ahhoz,
miszerint az illetékes foldhivatal a kivaltandé koélcsont nyujtdé pénzigyi intézmény torlési
engedélyét (engedélyeit) a felek kilon nyilatkozata nélkil, az adas-vételi szerz6désben tett ezen
rangsor megvaltoztatasara iranyuld (rangsorcsere) kérelmik, hozzajarulasuk alapjan legel6szor

5az Uj lakas épitéséhez, vasarlasahoz kapcsolddoé lakascélu tdmogatasrél szold 16/2016. (11.10.) Korm. rendelet, valamint a

hasznalt lakas vasarlasahoz, bdvitéséhez igényelhetd csaladi otthonteremtési kedvezményrél szélé 17/2016. (11.10.) Korm.
rendelet alapjan
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intézze el, ezaltal az adas-vétel targyat képez6 ingatlant a vevé tulajdonjoganak bejegyzése elétt
vagy azzal egyidejlileg tehermentesitse.

Terhelt ingatlan vasarlasa esetén kérjiikk szerepeltetni a szerzédésben, hogy a felek
magaban a szerzédésben kifejezetten, feltétlenll és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz,
miszerint a terhelt ingatlanon, a konkrét sorszamon a kivaltand6 kdélcsént nyujté konkrétan
megnevezett Hitelintézet javara bejegyzett jelzalogjog/énallé zalogjog, valamint elidegenités és
terhelési tilalom torlésére vonatkoz6 kérelmet az illetékes foldhivatal az adas-vételi szerz6dés
alapjan benyujtott és az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lo 1997. évi CXLI. térvény (a tovabbiakban:
Inytv.) 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt rendelkezés alapjan fliggében tartani kérelmezett
tulajdonjog bejegyzési kérelmet megel6zd ranghelyen vegye figyelembe és azt megel6z6en
intézze el. Kérjiik tovabba annak kifejezett rogzitését, hogy a kérelmik ranghelyével tértént ezen
rendelkezés sem a Felek, sem harmadik személy bejegyzett jogat nem sérti.

Terhelt ingatlan vasarlasa esetén tartalmazza tovabbd, hogy az Eladé felhatalmazza a Vevét
arra, miszerint fennallé hiteltartozasanak megfizetésére forditott kolcsdnrész 6sszegének
meghatarozasa, és az atutalashoz sziikséges adatok megismerése céljabdl a kivaltando kélcsont
nyujtdé pénzigyi intézmény altal kiallitott igazolast a Vevd(ke)t finanszirozd Hitelintézet részére
atadjak, és hozzajarulnak ahhoz, hogy a Hitelintézet a kivaltand6 kdlcson adatait és az igazolast
megismerhesse, a benne taldlhaté adatokat és informaciokat kezelhesse, a Vev6 tamogatas-
és/vagy kolcsonigénylésével, a tamogatas és/vagy folyositasaval kapcsolatos feladatok
elvégzése céljabdl.

Projekthitellel finanszirozott projektekben épiild tarsashazi lakasok esetén az adasvételi

szerzédéssekkel szemben tamasztott altalanos kévetelményeken kiviil tamasztott
kovetelmények:

Az ingatlan teljes - kilon 6sszegszeriien megjeldlve a telek és a felépitmény altalanos forgalmi
adét is tartalmazoé® - vételarat.

Szakaszos finanszirozas esetén a késziiltségi foknak megfeleld pénziigyi teljesités litemezését,

A felépulé lakas el6zetes tarsashaz alapitd okirat szerint varhato albetétesités utani helyrajzi
szamat, a lakas azonositdsara alkalmas egyéb adatat (a tarsashazi alapité okirat alapjan pl.
emelet, ajtdszam), alapteruletét, tovabba fel kell tintetni, hogy a megvasarolni kivant ingatlan az
osztatlan k6z6s tulajdonbdl a lakashoz tartozé résszel egyitt a teljes ingatlan mekkora részét
képviseli (tulajdoni hanyad). A még nem albetétesitett lakdsok esetében a bejegyzés
elsédlegesen a zalogkdtelezett tulajdoni hanyadara kell kezdeményezni, masodlagosan a
kérelemnek ki kell terjednie a jovében bejegyzésre kerll6 6nallé tarsashazi albetétre.

A vételarban kikotott foglalé mértéke nem haladhatja meg a teljes vételar és annak kélcsénbdl és
esetleges kdzvetlen allami tamogatasbdl fizetett részének kilonbozetét.

Az o6ner6é és a Hitelintézet altal finanszirozandd vételarrész megfizetése az elado altal az
adasvételi szerz8désben megjeldlt 6vadéki szamla javara, kizardlag atutalassal torténik. Az
adasvételi szerz8désben az elado altal a projektet finanszirozé Hitelintézetnél nyitott dvadéki
szamla szamat kell megadni.

Az eladd a vevd részére az adasvételi szerz6désben per- igény- és tehermentes tulajdonjog
megszerzését szavatolja és koételezettséget vallal arra, hogy az utolsé vételarrész megfizetését

6 a fiatalok, valamint a tdbbgyermekes csaladok lakascéll kolcséneinek allami tamogatasardl szolo 134/2009. (VI.23.) Korm.
rendelet, valamint az otthonteremtési kamattamogatasrol sz6l6 341/2011. (XI1.29.) Korm. rendelet alapjan
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kovetéen intézkedik a projekthitel fedezeteként a lakasra bejegyzett jelzalogjog, valamint
elidegenitési és terhelési tilalom torlése érdekében.

5 Az adasvételi szerz6dés az alabbiakat nem tartalmazhatja

5.1 A megvasarolandé lakasra vonatkozdéan semmilyen terhet, kivéve telki szolgalmi jog, a tarsashazi
tulajdonostarsak javara szol6 elévasarlasi jog, a vevék altal alapitott haszonélvezeti jog, valamint
a projektfinanszirozo (keretbiztositéki) jelzalogjoga a teljes vételar kifizetéséig.

5.2 CSOK esetén a tamogatassal érintett lakasra haszonélvezeti vagy hasznalati jogot a 10 éves
elidegenitési és terhelési tilalom megsziinéséig nem lehet alapitani.

5.3 Ez eldlldsi jog kikotését az utolsé veételarészt finanszirozd koélcson kifizetését kovetben (a
szerz8dés nem teljesitésének esetét kivéve).

5.4 Olyan felfliggesztd, vagy bonté feltételt, amely a szerz6dés érvénytelenségét vagy
hatalytalansagat eredményezheti a kdlcson elsé részletének folydsitasat kdvetéen.

5.5 A tulajdonjog fenntartassal torténé eladas tényének tulajdoni lapra torténé feljegyzésére
vonatkozo kérelmet, ha az ingatlan- nyilvantartasi kérelem fliggében tartassal kerllt benyujtasra
a foldhivatalba.

Tajékoztatas az 5% AFA ala tartoz6 lakéingatlanok értékesitésérdl

Tajékoztatjuk, hogy az altalanos forgalmi adérél sz6lé 2007. évi CXXVII. térvény (tovabbiakban: AFA
tv.) 82. § (2) bekezdése és a 3. szamu melléklet |. rész 2016. januar 1-jétdl hatalyos 50-51. pontjai
alapjan az 5%-o0s adémérték 2019. december 31-ig hatalyos.

Az 5%-0s addmérték hatalya ala tartozé lakdingatlanok:

e az AFA tv. 86. § (1) bekezdés j) pont ja) vagy jb) alpontja ala tartozé olyan, tdbblakasos
lakéingatlanban kialakitandd vagy kialakitott lakas, amelynek 6sszes hasznos alaptertlete nem
haladja meg a 150 négyzetmétert,

e az AFA tv. 86. § (1) bekezdés j) pont ja) vagy jb) alpontja ala tartozé olyan egylakasos
lakéingatlan, amelynek 6sszes hasznos alapteriilete nem haladja meg a 300 négyzetmétert.

Ha a jogszabaly vonatkozé rendelkezéseinek hatalya nem keril meghosszabbitasra 2019. december
31. napja utan, és a finanszirozassal érintett Uj lakas birtokba adasa/tulajdonjog atruhazasa mar 2020.
évben valdsul(na) meg, ugy arra az Eladd / szamlakibocsatd mar nem érvényesitheti az 5%-o0s
adoémértéket.

A folyamatban |évé épitési beruhazasok esetén elképzelhet, hogy bizonyos vételarész(ek) bruttd
vételara még 5%-0s AFA-val keriil(nek) kiszamitasra, mig a 2020. évre athizddo épitkezés teljes vagy
fennmaradé vételaranak kifizetése 2020. évben realizélodna, akkor a vételarat / vételarrészt méar 27%-
os mértéki AFA terhelné.

Az adomérték valtozas hatasa a teljesitési id6ponthoz kapcsolédik, tehat ha az épitési munkak atadasra
kertlnek meg 2019. évben, attdl figgetlendl, hogy a vetelar(rész) 6sszeg medfizetés hatarideje mar
2020. évben esedékes, az AFA mértéke még 5% marad.

Ha az On lakasvasarlasat a beruhazas varhat6 befejezése — tervezett birtokba adas — alapjan érintheti
az AFA tv. valtozas, ugy kérjuk, hogy errél minden esetben kilon is egyeztessen az ingatlan eladojaval!

717
Hatalyos: 2018.augusztus 06.



